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Zadeva: Odskodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskih zemljiS¢ —
3. pojasnilo

Spostovani,

v nadaljevanju podajamo razlago ureditve odSkodnine zaradi spremembe namembnosti
kmetijskih zemljiS¢, ki je bila ponovno uvedena z novelo Zakona o kmetijskih zemljiscih.

Pogoji za odmero odSkodnine:

V skladu s prvim odstavkom 3.g ¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Ur. I. RS, &t. 565/03 —
UPB1 in 43/11, v nadaljevanju;: ZKZ) se odskodnina odmeri za gradnjo objekta na kmetijskem
zemljiséu, zaradi €esar se to zemljiS€e ne bo vel uporabljalo za kmetijsko pridelavo. Kaj se
$teje za kmetijsko zemljis€e za namen dolo¢anja odSkodnine, je dolo¢eno v tretiem odstavku 2.
¢lena ZKZ. Kmetijska zemljiséa so tako zemlji§¢a, ki so s prostorskimi akti dolotena kot
kmetijska zemljis¢a, in zemljiS&a, ki so s prostorskimi akti dolo€ena za nekmetijsko namensko
rabo in so glede na evidenco dejanske rabe uvré¢ena med njive in vrtove, travni§ke povrsine,
trajne nasade in druge kmetijske povrsine. Odskodnina se tako odmeri v primeru gradnje
objektov na zemljiscih, ki so po namenski rabi kmetijska zemlji§€a, poleg tega pa se odskodnina
odmeri tudi za gradnjo objektov na zemlji$¢ih, ki so po namenski rabi nekmetijska, npr. stavbna
zemljisca, vendar so po dejanski rabi kmetijske povrsine.

Za zemljis¢e v skladu s tretjim odstavkom 2. ¢lena ZKZ se $teje celotna zemljiska parcela, saj v
primeru postavitve objekta na zemljiski parceli, le-ta postane v celoti v funkciji tega objekta.
Glede na to, da se od$kodnina pla¢a od celotne zemljiSke parcele, se z novelo ZKZ-C postavlja
domneva, da se s postavitvijo objekta spremeni namembnost na celotni zemljidki parceli, torej
se zemljis§ka parcela ne bo ve¢ uporabljala za kmetijsko pridelavo. Navedeno pomeni, da se
odskodnina odmeri v primeru gradnje objekta na zemljiski parceli, katere vsaj del je po dejanski
rabi kmetijska povrsina. Od8kodnina se tako pla¢a tudi v primeru gradnje objekta na zemiljiski
parceli, katere del je po dejanski rabi pozidano stavbno zemljis€e, del te parcele pa je kmetijska
povrsina, saj se bo tudi tej kmetijski povrsini, ker bo v funkciji objekta, spremenila namembnost.



Odmera odskodnine:

V primeru, da je izpolnjen pogoj iz prejSnjega odstavka, torej da gre za gradnjo objekta na
zemljiSki parceli, katere vsaj del je po dejanski rabi kmetijska povrsina (neodvisno od tega, kje
bo objekt lociran), se plata odskodnina, ¢e je zemlji8¢e ocenjeno z ved kot O bonitetnimi
to8kami. V primeru, da so izpolnjeni pogoji za odmero od8kodnine, vendar je zemljisée
ocenjeno z 0 bonitetnimi to¢kami, se prav tako izda odlo¢ba o odmeri od$Skodnine, v izreku pa
se zapise, da se odmeri odSkodnina v visini 0 eur.

V skladu s 3.g ¢lenom ZKZ se odSkodnina odmeri od povréine zemljiske parcele, na kateri se
bo gradil objekt. Odskodnina se tako odmeri za celotno zemlji$ko parcelo, glede na boniteto
zemljiséa (v primeru, da je del zemljis¢a po dejanski rabi pozidano zemljis¢e, se od$kodnina
placa tudi za ta del zemljis¢a, seveda ¢e je ocenjeno z bonitetnimi to¢kami vet kot 0).

V skladu s 3.i €lenom ZKZ je za gradnjo kmetijskih objektov na kmetijskih zemljis¢€ih iz tretjega
odstavka 2. €lena ZKZ predpisana odskodnina v visini 10%. V primeru, da Zeli investitor na isti
parceli zgraditi kmetijski objekt in npr. stanovanjsko hiso, se od8kodnina odmeri za celotno
parcelo v visini 100%, saj je izjema dolo€ena le za kmetijski objekt, na pa tudi za stanovanjsko
hiSo, za katero se predpostavlja, kakor navedeno Ze zgoraj, da se zaradi nje spremeni
namembnost na celotni zemljiski parceli.

Iziema je dologena tudi za gradnjo javnih objektov iz prvega odstavka 3i élena 7KZ na
70% predpisane od$kodnine. V primeru, da je objekt projektiran za ve¢ namenov, npr. objekt za
Solstvo, ki bo imel tudi stanovanje, se od8kodnina odmeri po pretezni povrsini oziroma po
preteznem namenu. Ce je torej objekt v tem primeru pretezno namenjen za $olstvo, se odmeri
odskodnina v visini 70%.

Glede odmere odskodnine v primeru gospodarske javne infrastrukture bo Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano v kratkem izdal priporocila.

Postopek odmere odSkodnine:

Postopek odmere odskodnine se vodi kot poseben upravni postopek, ki se zaéne po uradni
dolZznosti, ko organ, pristojen za izdajo gradbenega dovoljenja prejme formalno popolno viogo
za izdajo gradbenega dovoljenja. Rok za pritoZbo zoper odlo¢bo o odmeri odskodnine je v
skladu z Zakonom o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, st. 24/06-UPB2, 105/06-
ZUS-1, 126/07, 65/08, 47/09 — OdI.US, 8/10, v nadaljevanju: ZUP) 15 dni od vrocitve odlocbe. V
primeru, da je vioga stranke kot nepopolna zavrzena tudi ni razloga za zacetek postopka
odmere ods$kodnine. V primeru pa, da se vloga za izdajo gradbenega dovoljenja umakne,
postopek za odmero odskodnine pa se je Ze zalel, se le-ta s sklepom ustavi. ZKZ ne dolo¢a
roka za placilo od$kodnine, kar pomeni, da organ sam dologi (v izreku odlo¢be) primeren rok za
placilo odskodnine.

V primeru, da odlo¢ba o odmeri odSkodnine postane pravnomoé&na, investitor pa umakne vlogo
za izdajo gradbenega dovoljenja, se odloéba o odmeri odSkodnine ne izvrsi, v SPIS pa se
naredi uradni zaznamek, da je bila vloga za izdajo gradbenega dovoljenja umaknjena. Prav tako
se odlo¢ba o odmeri odskodnine ne izvrsi, ¢e investitor odmerjene odskodnine v odloc¢bi
dologenem roku ne poravna, pa€ pa se vloga za izdajo gradbenega dovolienja z odlo¢bo
zavrne. Plagana odSkodnina je namre¢ v skladu s tretjim odstavkom 3.h ¢&lena ZKZ pogoj za
izdajo gradbenega dovoljenja, ki ga v tem primeru investitor ni izpolnil.



Novela ZKZ-C dolo&a tudi prehodno obdobje za odmero odskodnine, in sicer za postopke za
izdajo dovoljenj za gradnjo, ki so bili zaceti do uveljavitve novele ZKZ-C. Za te postopke se
dolo¢be o od$kodnini ne uporabljajo. Postopek za izdajo gradbenega dovoljenja se v skladu z
ZUP zagne, ko investitor vioZi vlogo oziroma, &e je ta nepopolna, ko vloZi viogo s katero so bile
pomanjkljivosti odpravijene (67. ¢len ZUP). Navedeno pomeni, da se dolobe o odskodnini ne
uporabljajo le za tiste vioge, ki so bile kot popolne vioZene do uveljavitve novele ZKZ-C, torej do
18. 6. 2011,

S spostovanjem.

Branko ik,
generalni direktor

Vrogiti:
- naslovniku, elektronsko;
- arhiv, tu.



